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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
1. INFORMACAO BASICA

o AREA DEMANDANTE: Geréncia Administrativa

2.0BJETO DA CONTRATACAO

Contrataciio de empresa especializada para a execucio de servicos de engenharia civil, incluindo o fornecimento e instalacio de
mobiliario corporativo, conforme projetos e especificacdes técnicas, visando a manutencio, reforma e readequacio nas instalagoes
prediais das delegacias, para atender ao CRN9

Esse estudo técnico foi feito no sentido de estabelecer diretrizes gerais para a contratagdo de empresa especializada em servigos de engenharia
civil, incluindo o fornecimento e instala¢do de mobilidrio corporativo, conforme projetos e especificacdes técnicas, visando a manutencio,
reforma e readequacio nas instalacdes prediais, das delegacias, para atender ao CRN9, visando a manutencio, reforma e readequacio
nas instalacdes prediais, das delegacias, do CRN9. Com o objetivo de aplicar a legislacdo em vigor e atender as necessidades de realizagdo de
licitagdes transparentes, como forma de implementagdo de contratos administrativos com obrigacdes que atendam e respeitem o que prevé o artigo
5° da Lei 14.133/202, foi elaborado esse ETP dentro dos parametros legais.

Descricao do objeto a ser contratado:

Ttem|Descri¢do Und |Qtde|Endereco
manutengao, reforma, readequagao, fornecimento e instalagdo de Delegacia de Ipatinga / Edificio Horto Office/R.
1jmobilidrio corporativo, nas instalagdes prediais, da Delegacia de Servigo 1|Vinhatico, 15, Sala 707,Horto, Ipatinga / MG / CEP:

Ipatinga, com fornecimento de mao de obra e materiais necessarios. 35160-317

Delegacia de Juiz de Fora
manutengao, reforma, readequag@o, fornecimento e instalagdo de Edificio Bancantil
2|mobiliario corporativo, da Delegacia de Juiz de Fora, com fornecimento [Servigo R. Halfed, 651, Sala 1406,
de mao de obra e materiais necessarios. Centro, Juiz de Fora/ MG
CEP: 36010-902

—_—

Delegacia de Montes Claros

manutengao, reforma, readequagao, fornecimento e instalagdo de Edificio Premier Center

3|mobiliario corporativo, da Delegacia de Montes Claros, com Servigo R. Correia Machado, 1025, Salas 1305 e 1306,
fornecimento de mao de obra e materiais necessarios. Centro, Montes Claros / MG

CEP: 39400-090

—

Delegacia de Pouso Alegre

manutengao, reforma, readequagao, fornecimento e instalagdo de Edificio Pouso Alegre Shopping Center
4|mobiliario corporativo, da Delegacia de Pouso Alegre, com fornecimento|Servigo R. Coronel Otavio Meyer, 160, Salas 224 e 225,
de mao de obra e materiais necessarios. Centro, Pouso Alegre / MG

CEP: 37550-068

—_—

manutengao, reforma, readequagéo, fornecimento e instalagdo de Delegacia de Uberlandia / Edificio Executivo / R.
5|mobiliario corporativo, da Delegacia de Uberlandia, com fornecimento |Servigo Coronel Antonio Alves Pereira, 400, Sala 915,
de méo de obra e materiais necessarios. Centro, Uberlandia / MG / CEP: 38400-104

—_

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O contexto atual do CRN9 necessita de uma reforma predial das Delegacias do CRN9, para melhor adequacdo do seu quadro funcional e melhor
atendimento para os profissionais Nutricionistas, Técnico em Nutri¢do e sociedade em geral.

A manutencdo adequada dos seus prédios, em toda a sua estrutura representa investimento significativo que atendera o publico alvo de
profissionais nutricionistas, técnicos em nutri¢do ¢ ambientagdo de todo espago. A falta de manutengdo pode levar a deterioragdo, reduzindo a vida
util do nosso ativo e aumentando os custos de manutengdo de curto a longo prazo. A reforma proposta garante que esses andares sejam seguros ¢
funcionais.

Servicos como reparos em sistemas elétricos, 16gicos, hidraulicos, ar condicionado, pisos, iluminagdo, pintura, paisagismo, acustico, sanitarios,
redistribuig¢do de espacos, reparos estruturais faz com que se torne imperativo para o CRN9 a adog@o de medidas que mantenham estes espagos
funcionais, melhorando as estruturas, otimizando o funcionamento, garantindo segurancga de utilizagao pelos nossos profissionais nutricionistas,
permitindo também condigdes dignas para os trabalhadores alocados nestas estruturas e qualidade de atendimento para os demais usuarios.

Os moéveis projetados para a necessidade visam a ergonomia necessaria para otimizagdo das atividades, além de promover o ajuste de méveis
proporcional ao quantitativo de salas e profissionais atuantes no Conselho.

Sob o ponto de vista de investimento, uma manuteng@o adequada do imével proprio requalifica o espaco ora demandante, tornando-o apto a
receber melhor os visitantes, servindo também como um ponto de acolhimento para todos os colaboradores.

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS

As especificagdes técnicas do objeto serdo detalhadas no Termo de Referéncia elaborado com base neste estudo técnico preliminar (ETP). Serdo
disponibilizados o projeto da reforma executado por empresa capacitada, projetos elétricos, hidraulicos, 16gicos e demais ponderagdes técnicas
para melhor execugdo da reforma.



¢ Os produtos utilizados na reforma deverdo ser 100% novos;

¢ O servigo devera ser acompanhado em sua totalidade por um engenheiro responsavel da Contratada;

¢ A equipe devera ter o acompanhamento integral do responsavel durante todo o periodo de execugao da obra;

¢ O cronograma de execugdo devera ser cumprido na sua totalidade.

¢ Os locais deverdo ser entregues totalmente limpos com todos os moveis montados com pontos logicos ¢ hidraulicos funcionando sem
intermiténcia.

Esse estudo técnico aponta para que a contratacdo dos servigos ora pretendidos seja feita por Concorréncia Eletronica, Pregdo EMPREITADA
POR PRECO GLOBAL, menor prego.

Para a determinacao dos pregos de referéncia, buscam-se pregos de mercado, de forma a alcangarmos pregos mais proximos da realidade,
utilizando tabelas oficiais, como:

SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgio Civil;
SETOP - planilha referencial de precos para as obras do Estado de Minas Gerais;
¢ SBC - Sociedade Brasileira de Computagao de Minas Gerais;

SICRO3 - Sistemas de Custos para Obras Rodoviarias;

e AGETOP CIVIL - Agéncia Goiana de Infraestrutura e Transporte.

Havendo diferenga entre os quantitativos inicialmente previstos nas planilhas orgamentarias e os quantitativos efetivamente necessarios/utilizados,
a remuneracao devida a contratada devera ser ajustada (reduzida ou majorada) a fim de ser o reflexo dos quantitativos efetivos.

Esse regime deve ser adotado, segundo o Acérddo do TCU - 1977/2013, em face da imprecisdo inerente a propria natureza do objeto, que estd
sujeito a variagdes, especialmente nos quantitativos, por fatores supervenientes ou nio totalmente conhecidos na fase de planejamento e que serdo
bem apontados na fase de execu¢do. Ainda de acordo com o acérddo, o servico de manutengdo predial ¢ considerado servigo comum de
engenharia, devendo ser contratado mediante a modalidade pregédo, preferencialmente em sua forma eletronica. Se justifica porque servigos de
operagdo e manutengao predial, preventiva e corretiva, ndo apresentam complexidade, possuindo padroes de desempenho e qualidade que podem
ser definidos de forma precisa e suficientemente clara, por meio de especificagdes usuais no mercado, sendo enquadrados como servigos comuns
e, portanto, passiveis de licitagdo mediante pregéo.

ALein®14.133/2021 néo classifica a reforma predial como "bem comum" em si, mas como um servi¢co de engenharia que pode ser enquadrado
na categoria de "servigos comuns de engenharia", dependendo de suas caracteristicas.

Pela legislagao bens e servigcos comuns sdo aqueles cujos padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos no edital por
meio de especificagdes usuais de mercado (Art. 6°, inciso XIII). Obras e servigos de engenharia, como a reforma predial, sdo regidos por normas
especificas dentro da Lei, e a sua classificagdo como "comum" ou "especial" determinara a modalidade de licitacdo aplicavel, como o pregdo (para
servigos comuns).

Portanto, a lei define o conceito de "bens e servigos comuns" para fins de licitagdo, focando na objetividade das especificacdes de mercado. A
reforma predial ¢ tratada como um servico de engenharia. Se os padrdes e a qualidade da reforma puderem ser objetivamente especificados
(exemplo: pintura de paredes, troca de encanamento, manutengao de cabeamento elétrico e 16gico), ela sera considerada um servi¢o comum de
engenharia ¢ podera ser licitada por meio de pregao.

No caso da reforma das Delegacias do CRN9 sera um servico de engenharia comum e tem por objeto agdes, objetivamente padronizaveis em
termos de desempenho e qualidade, de manutengdo, de adequacdo e de adaptagdo de espacos, considerando melhorias e preservacdo dos bens
imoveis.

Os moveis projetados estdo dentro do escopo da contratag@o para otimizagdo da obra e entrega do objeto em sua totalidade.

O material a ser adquirido, para reforma das Delegacias do CRN9, enquadra-se como bem comum, nos termos da Lei n® 14.133/2021 por possuir
padrdes de desempenho e caracteristicas gerais e especificas, usualmente encontradas no mercado, podendo, portanto, ser adquirido por meio da
modalidade Pregdo na forma do Pregdo Eletronico, alcangando-se os dois objetivos primordiais de qualquer licitagdo, quais sejam: a sele¢do da
proposta mais vantajosa e a garantia do principio da isonomia.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

No levantamento de mercado ¢ feito a analise das alternativas possiveis, e justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de solugéo para
contratagao.

Tendo em vista a natureza do objeto e a contratagdo em tela por ndo ter uma essencialidade tinica do servigo, pois ha no mercado vérias empresas
de engenharia para realizacdo de obras e servigos por prego global, possibilitard ampla concorréncia e vantagens ao CRN9, propiciando
transparéncia e legalidade para requerida e necessaria contratagao.

Assim, sera elaborada pela area demandante pela contratagéio, o planejamento da planilha orgamentaria junto de sua memoria de calculo com
discriminag@o dos valores unitarios necessarios de todos os materiais e servigos que serdo aplicados na contratagdo, projeto basico, plantas e
cronograma de execugdo. Para fins desta licitagdo constara na planilha o valor total do servigo.

Vale ressaltar que a referéncia da planilha orcamentaria sera baseada nas tabelas SINAPI, SETOP, SBC, SICRO3 ¢ AGETOP CIVIL o que supre a
pesquisa de precos de mercado, conforme inciso III do artigo 23 da Lei 14.133/2021, Decreto Federal n® 11.855/23) e a publicag@o “Orientagdes
para elaboragdo de planilhas or¢amentarias ptublicas — TCU” .

6. DESCRICAO DA SOLUCAO

A solugdo desenvolvida na presente contratagdo trata-se da execucio de servigo, que consiste na conserto, na conservagao, reparagao, adaptagdo
ou manuten¢do de um bem material especifico ja construido. O objetivo ¢ manter ¢ aumentar a eficiéncia da utilidade a que se destina essa
contratacdo, sendo a reforma das Delegacias do CRN9.

Trata-se de servigos de natureza pontuais, contratada por escopo, com cronograma de execugdo bem definido, pelo prazo necessario a conclusdo
do objeto.

Para aferir o tempo de duragdo dos servigos, para cada contratag@o sera elaborado um cronograma fisico financeiro, no qual sera indicado o prazo
de execucgdo dos servigos contratados.

A contratagdo de outra forma da solu¢do adotada ndo seria indicada sobre os aspectos da economicidade, eficdcia, eficiéncia, melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, bem como da melhoria da qualidade considerando o ciclo de vida dos
produtos a serem aplicados na reforma.

Durante a execuggo do objeto o CRN9, o gestor do contrato deve fiscalizar cada etapa do servigo da obra, além de cronometrar tarefas e avaliagdo
de todos os custos visando o efetivo cumprimento da proposta ofertada.

7 JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATACAO

A reforma da sede e delegacias do CRNY, justifica-se sob varias perspectivas do interesse publico para atender as necessidades de funcionalidades
na realizagdo das atividades do Conselho, atendimento & classe nutricionista, técnico em nutri¢io e atendimento da sociedade em geral. E essencial
a execugdo de reforma dos espagos para proporcionar ambientes eficientes e confortaveis para os usudrios. Investir em um espago adequado para
as atividades finalisticas ¢ fundamental para o desenvolvimento profissional continuo dos colaboradores do Conselho, resultando em um melhor
atendimento aos nossos usuarios. A atualizagdo do layout e dos acabamentos contribuird para um ambiente funcional, refletindo uma imagem de
eficiéncia e eficadcia do CRN9 nas ag¢des para o publico interessado. A atualizagdo da planta elétrica, iluminagao e de logica utilizara tecnologias




mais eficientes, reduzindo o consumo de energia, gerando economia de recursos publicos e contribuindo para a sustentabilidade ambiental.

A ergonomia fisica garantira a adaptagdo adequada de mobiliario (cadeiras, mesas), postura, movimentos repetitivos, manuseio de ferramentas e
iluminacdo. Melhoria de infraestrutura e substituicdo de mobiliario obsoleto. Finalmente, a reforma dos imoéveis, prolongara sua vida

util demonstrando cuidado e responsabilidade com os bens publicos.

7.1 Beneficios da Contratacao

A entrega simultdnea da obra civil e dos méveis planejados e projetados, oferece diversos beneficios, principalmente a otimizacio do tempo, a
reduc¢do do retrabalho e a valorizagdo do imével. Essa abordagem integrada garante um resultado final mais coeso e eficiente.

Principais beneficios:

¢ Otimizacio do tempo: Ao coordenar os projetos de construgio e marcenaria desde o inicio, o imével pode ser usufruido mais rapidamente
apos a finalizagdo da obra, evitando longos periodos de espera entre a entrega da obra e a instalagdo dos moveis.

¢ Reducio de retrabalho e custos desnecessarios: O planejamento conjunto permite definir a posi¢do exata de pontos de elétrica, hidraulica
¢ iluminagdo com base no layout final dos méveis. Isso evita quebras desnecessarias de paredes e ajustes de ultima hora apods a conclusdo da
obra civil.

¢ Valorizagiao do imovel: Moveis planejados/projetados integram-se de forma funcional e estética ao projeto, criando um ambiente
harmonioso e sofisticado. Imdveis entregues com essa solugdo agregam valor na entrega pois a utilizacdo dos espacos serdo imediatos.

¢ Personalizac¢io e funcionalidade: O design dos méveis € pensado especificamente para o espago disponivel, otimizando cada cantinho e
garantindo que o resultado atenda perfeitamente as necessidades e ao estilo do CRNO.

* Logistica simplificada: A coordenagio logistica ¢ mais eficiente, pois a Contratada terd o controle das entregas dos méveis em datas
estratégicas, reduzindo a necessidade de grande espago de armazenamento no canteiro de obras e minimizando os riscos de danos aos
materiais.

¢ Limpeza adequada: A limpeza do espaco serd mais adequada, pois a Contratada terd o controle das etapas e Know-how para uma limpeza
eficiente sem danificar a obra e os moveis.

Em resumo, a integragdo entre a obra civil e a instalagdo dos moveis planejados, idealmente ja na fase de projeto, transforma a experiéncia de
construgdo ou reforma, tornando-a mais fluida e com um resultado final superior.

8. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

As quantidades previstas a serem adquiridas tiveram como base o tempo médio para execugdo dos servigos ¢ aquisicdo do quantitativo de
materiais necessarios para a reforma da Sede e das Delegacias do CRN9 e serdo bem especificadas no Termo de Referéncia desta solugéo.

9. ESTIMATIVA DE VALORES

Apds orgamentos referenciados por tabelas oficiais constantes em sistemas de pesquisa de custos e indices de construgdes, obteve a

estimativa do preco praticado no mercado de engenharia civil, o valor médio global é de R$ 853.734,13 (oitocentos e cinquenta e trés mil,
setecentos e trinta e quatro reais e treze centavos).

No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da execucdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos,
encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administraco, frete, seguro e outros necessarios ao
cumprimento integral do objeto da contratag@o.

O valor acima ¢ meramente estimativo, de forma que os pagamentos devidos & Contratada dependerdo dos quantitativos de produtos efetivamente
fornecidos, da oscilagdo do mercado.

10. FORMATO DA CONTRATACAO

A realizagdo do Pregdo Eletronico devera ser processada por Concorréncia Eletronica, Prego, tipo menor prego global, por estar prevista a
possibilidade no artigo art. 46 da Lei 14.133/2021.

Nao se faz necessario proceder a outras contratagdes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e contratacdo desta demanda, visto que a
contratacdo do objeto licitado atende toda necessidade existente.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

¢ garantir a sele¢@o da proposta adequada a gerar a contratagdo mais vantajosa para o Conselho;

s assegurar tratamento isondmico entre os proponentes, a justa competicao;

¢ evitar contratagdo com sobrepreg¢o ou com prego manifestamente inexequivel e superfaturamento na execugdo do contrato;
» assegurar a melhor adequagio do espaco fisico para a efetividade dos fluxos de trabalho.

O presente processo visa a contratagdo de servigos de engenharia com a finalidade de melhorias na infraestrutura em prol de todos os profissionais
nutricionistas, Técnicos em Nutrigdo, colaboradores e sociedade, trazendo uma conservacdo adequada do CRN9, otimizando seu funcionamento,
assegurando a ampliacdo da vida 1til das estruturas.

12. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para garantir a conformidade no processo licitatorio para Contratagio de empresa especializada em servigos de engenharia, visando a
manutencio, reforma e readequacio nas instalagées prediais, das Delegacias, para atender ao CRN9 , serdo adotadas as seguintes
providéncias:

¢ Elaborag@o do Termo de Referéncia , estabelecendo especificagdes técnicas, quantitativos e padroes de qualidade dos materiais de consumo
para a realizagdo do objeto;

¢ Matriz de Risco para mitigar possiveis riscos do objeto;

¢ Realizagdo de pesquisa de mercado para assegurar condi¢des vantajosas, em conformidade com o art. 23 da Lei 14.133/2021.

* a pesquisa de mercado se baseou nas tabelas oficiais, descritas no item 4.

Diante do exposto, entende que é VIAVEL a contratacio da solugdo demandada conforme as anlises.

Justificativa da Viabilidade: os estudos preliminares evidenciaram que a contratagdo da solugdo descrita no presente documento, isto &,
Contratacio de empresa especializada para a execucdo de servicos de engenharia civil, incluindo o fornecimento e instalacio de
mobiliario corporativo, conforme projetos e especificacoes técnicas, visando a manutenciio, reforma e readequaciio nas instalacdes
prediais, das delegacias, para atender ao CRNY, mostra-se possivel tecnicamente e fundamental para a melhoria continua dos servigcos do
CRNO.



Belo Horizonte, 10 de novembro de 2025.

Documento assinado eletronicamente por Simone dos Santos Reis, Gerente Administrativo, em 03/02/2026, as 16:45, conforme horario
oficial de Brasilia, com fundamento no §29, do art. 42, do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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